AN

CONTRATTO DI LOCAZIONE ””"”,”mmﬁﬁz@ltislsm,l
- Societa BONVECCHIO di Riccardo Pedrazzoli e C. S.ass., di segwto denomlﬁ;tai

Tra le parti:

anche Societa Bonvecchio, con sede in Trento, via Bolghera n. 51, codice fiscale
02007890227, rappresentata clal dott. Riccardo Pedrazzoli, nato a Bologna il
31.10.1978, che interviene ed agisce in rappresentanza della stessa nella sua qualita
di socio accomandatario;

- FONDAZIONE MUSEO STCRICO DEL TRENTINO, di seguito denominata
Fondazione, rappresentata dal dott. Giuseppe Ferrandi, nato a Trento il 05.09.1963,
che interviene ed agisce nella sua qualita di Direttore generale della stessa;

premesso che:

- la Societa BONVECCHIO & proprietaria dell'immobile ubicato a Trento in via T.
Gar n. 29 , tavolarmente contrassignato dalla p.ed 1698/1 in PT 961 CC Trento;

ART. 1 - OGGETTO -
La Societa BONVECCHIO concede in locazione in uso esclusivo alla Fondazione
Museo storico del Trentino, che accetta, i locali al piano seminterrato e al piano rialzato
dell'immobile ubicato a Trento in via T. Gar n. 29, tavolarmente contrassegnato dalla
p.ed 1698/1, in PT 961, C.C. Trento, per una superficie lorda complessiva pari a mgq.
1244, conformemente alla planiretria allegata che, previa verifica e sottoscrizione
delle parti, forma parte integrante ¢ sostanziale del presente contratto (all. 1). Latrio di
accesso dal civico n. 29 di via T. Gar , il relativo vano scale e 'ascensore sono

concessi alla Provincia in diritto di couso.

ART. 2 - DURATA DELLA LOCAZIONE -
Il presente contratto di locazione avra una durata di anni sei, in conformita all’art. 27,
comma 1, della Legge 27 luglic 1978, n. 392 e s.m. (disciplina delle locazioni di

immobili urbani), a decorrere dal giorno 1 gennaio 2015 e quindi con scadenza il







giorno 31 dicembre 2020, eventualmente rinnovabile di sei anni in sei anni se non
sopravviene disdetta da comunicarsi alla controparte, a mezzo PEC, con preavviso di
almeno 12 mesi sulla scadenza contrattuale, cosi come previsto dagli artt. 28 e 29

della citata Legge n. 392/78 e successive modifiche; dovra inoltre essere

% contrattualmente previsto che la parte locatrice riconosce e attribuisce

i,’i,?espressamente alla parte conduttrice Fondazione Museo storico del Trentino la
i

5 / facolta di recesso anticipato in qualsiasi momento anche qualora non ricorrano gravi

motivi, dandone avviso alla stessa parte locatrice almeno sei mesi prima della data in
cui il recesso dovra avere eseclizione, come consentito dal comma 7 dell'art. 27
della Legge n. 392/1978 e s.m.. Limitatamente al piano rialzato la locazione
decorrera dal 1 aprile 2015, mantenendo invariata la scadenza del 31 dicembre

2020 e ogni altra condizione di ririnovo o disdetta.

ART. 3 - CANONE DI LOCAZIONE-
Il canone annuo di locazione per il piano seminterrato sara pari ad Euro 27.997,68
esenti da iva ai sensi del D.L. #3/2012, da pagarsi in rate trimestrali anticipate,
mediante accreditamento sul ¢/ bancario indicato dalla parte locatrice, oppure
secondo le ulteriori modalita cle potranno essere concordate in futuro con la
medesima parte locatrice; il canone annuo per il piano rialzato sara pari ad euro €
28.886,00 (canone per il 2015 € 21.664,50) esenti da iva ai sensi del D.L.
83/2012 da pagarsi ugualmentz in rate trimestrali anticipate con le medesime

condizioni.

ART. 4 - AGGIORNAMENTO DEL CANONE -
Il canone di locazione sara aggicrnato annualmente, a decorrere dal secondo anno
di locazione - su richiesta della parte locatrice, in conformita all'art. 32 della Legge n.
392/78, come sostituito dall'art. 1, comma 9 sexies, della Legge 5 aprile 1985 n.
118, assumendo come mese di riferimento quello di scadenza di ciascuna annata

locatizia; qualora la richiesta di aggiornamento da parte del locatore pervenga alla
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Fondazione in data successiva alla scadenza annuale, l'aggiornamento sara
corrisposto a decorrere dalla successiva rata di canone, tenuto conto peraltro che in
base a quanto stabilito dall'art. 3, comma 1, del D.L. 6 luglio 2012 n. 95 -
Disposizioni urgenti per la revisione della spesa pubblica - per gli anni 2012, 2013,
., 2014 e 2015, l'aggiornamento relativo alla variazione degli indici ISTAT, non si

' ‘épplica al canone dovuto dalle pubbliche amministrazioni per i contratti di locazione

n:_.ei quali & parte conduttrice;
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ART. 5 - SPESE DI MANUTENZIONE -
saranno a carico della parte locatrice le spese di manutenzione straordinaria e le
riparazioni; saranno invece a carico della parte conduttrice le sole spese di piccola

manutenzione;

ART. 6 — SPESE DI GESTIONE E/O CONDOMINIALI: -
la parte conduttrice rimborsera alla parte locatrice - direttamente o secondo
modalita da concordarsi senza necessita di stipulare appositi atti aggiuntivi - le
eventuali spese accessorie (denominate anche spese condominiali) inerenti al
rapporto locatizio che dalle leggi o dagli usi siano poste a carico della medesima
parte conduttrice, verso presentazione di regolari fatture o rendiconti o anche
mediante il pagamento di acconti calcolati sulla base del consuntivo precedente e

del saldo verso presentazione di rendiconto;

ART. 7 — SPESE DI ADATTAMENTO E RESPONSABILITA -
la parte locatrice autorizza espressamente fin d'ora la parte conduttrice ad eseguire
a totale cura e spese della conduttrice medesima, ivi compreso I'ottenimento delle
autorizzazioni prescritte, tutti i lavori che, nel corso del rapporto locatizio, si
rendessero eventualmente necessari per [l'ulteriore adattamento dell'unita

immobiliare ai fini per i quali la stessa viene assunta in locazione, con I'obbligo della
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rimessione in pristino, se richiesta. alla scadenza. - -
La Fondazione esonera il locatore: da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti,

derivanti dalla conduzione dell'immobile. ---

La Fondazione provvedera ad esibire alla proprieta idonea polizza assicurativa, entro

30 gio{mi dall'insediamento nell'immobile. ----

) ' ART. 8 — BPESE E COMPETENZE -

B

=" e spese fiscali saranno a caricc della parte locatrice, ad eccezione dell'imposta di

registro in misura proporzionale sui canoni, pari all'1%, a carico di entrambe le parti

contraenti per la quota di un mezzo ciascuno. - - .

ART. 9 - NORME FINALI -
Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto disposto in
materia dal Codice Civile, dalla Legge 27 luglio 1978, n. 392 e s.m. (disciplina delle

locazioni di immobili urbani), o cornunque dalle norme vigenti e dagli usi locali.

Le Parti si danno il reciproco consenso alla trattazione dei dati personali ai sensi e

per gli effetti del D.Lgs n. 196/2003 e s.m. -- ---- mmmmmmmmeemmeen

Letto, accettato e sottoscritto.~--+--------=------ R et L EE TR

Trento, 2% /02/2045

IL LOCATORE IL CONDUTTORE
Societa BONVECCHIO di Fondazione Museo storico del
Riccardo Pedrazzoli e C. S.a.s. Trentino

Riccardo Pedrazzoli Giuseppe Ferrandi
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